Grundejerforeningen for Terrassehusomradet
Borupgard Ost

Referat af Ordinaer Generalforsamling i faelleshuset
fredag den 15. april 2016

Velkomst
Formanden Kurt Vittrup bed forsamlingen velkommen til foreningens ordinare generalforsamling
med ensket om en god og saglig debat.

1. Valg af dirigent

Jorn Peterslund, Jollen 17, valgtes som dirigent. Dirigenten takkede for valget og gennemgik den
fulgte procedure for varsling af generalforsamlingen og den udsendte information om dagsorden,
samt konstaterede, at forsamlingen var enig i, at den var lovligt indkaldt efter foreningens
vedtegter, og at generalforsamlingen var beslutningsdygtig til behandling af den udsendte
dagsorden.

2. Beretning fra bestyrelsen
Idet der 1 ovrigt henvistes til den udsendte skriftlige beretning, gav formanden en kort status for den
sakaldte ”gravesag” og pasning af felleshaverne.

Soren Undstrup fremlagde et diskussionsoplag til nyindretning af udearealerne omkring
Felleshuset, baseret pa en skitse udarbejdet af en havearkitekt.

Forslaget omfatter dels en lesning for pladsen est for huset, dels en delvis overdekket terrasse vest
for huset.

Pa pladsen ost for huset foreslas det eksisterende treevark fjernet. Pa felleshusets mur etableres
espalier mellem vinduerne. Bedet bevares.

Pladsen retableres med pullerter 1 tree samt nedfeldning af dekorative, ost/vest gaende bjaelker i
flisebelegningen. P4 omradets tre sider etableres faste baenke med lose hynder. Der anskaffes
selvstendige borde til opstilling efter behov og eventuelt to store parasoller. Der plantes et stort tree
og der monteres espalier pa gavlen af Jollen 75.

Pé vestsiden af faelleshuset foreslas etableres en terrasse pa 5 * 18 m. To af de nuverende vinduer
erstattes af dere, og der monteres espalier som pé estsiden. Over terrassen etableres en pergola, som
eventuelt kan overdakkes delvist med mat glas eller plast. Terrassen belegges med fliser, som
brydes med band af chaussesten. Og der etableres to trapper op til feellesarealets niveau.

Knud Lauritzen gav et lengere indleeg om “gravesagen”, idet han var uenig i bestyrelsens
fremlaeggelse af sagen.

Dirigenten takkede for indleegget, men konkluderede, at der er tale om en civil retssag, som ikke
ber procederes pa generalforsamlingen.
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Formanden svarede pa foresporgsel, at foreningen jo er afskéret fra at retablere gravestedet, mens
sagen pagar, men at afskermningen nok kan forbedres.

Flere deltagere papegede, at forslaget om retablering af udearealerne ber opdeles i to, idet forslaget
om den vestvendte terrasse rummer problemer, dels med en eventuel overdaekning dels med
anvendelse af arealet, som jo tilherer GF Borupgard.

Efter en vejledende afstemning konkluderede dirigenten, at et flertal af de fremmedte gik ind for at
arbejde videre med forslaget vedrerende pladsen ost for felleshuset, mens der ikke var tilslutning til

forslaget om den vestvendte terrasse..

Med disse bemarkninger blev bestyrelsens beretning taget til efterretning.

3. Forelaeggelse af regnskaber

3.1 Foreningens regnskab

Sgren Undstrup fremlagde det reviderede regnskab for 2015, der balancerer med et overskud pa
111.000 kr.

Regnskabet godkendtes enstemmigt.

3.2 Regnskab for feellesforeningen Grundejerforeningen Borupgard (til efterretning).

Regnskabet blev taget til efterretning.

4. Forslag fra bestyrelsen

4.1 Budget og kontingent til vedtagelse

Soren Undstrup fremlagde og kommenterede bestyrelsens forslag til budget for 2015 og forslag om
en kontingentnedsattelse pa 2.000 kr. pr. hus som folge af, at lampegalden nu er betalt, og at der nu
kun er en lille rest tilbage af fliseprojektet.

Jan Begemose foreslog, at kontingentet fastholdes uaendret med henblik pa en konsolidering af
foreningens ekonomi.

Bestyrelsens forslag til budget og kontingent blev vedtaget.

4.2 Budget for feellesforeningen Grundejerforeningen Borupgard (til efterretning).

Budgettet blev taget til efterretning.

5. Forslag fra medlemmerne

5.1 Forslag vedrgrende GF Borupgards vedtzegter
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Gunnar Rasmussen motiverede forslaget, der havde baggrund 1 efterdrets diskussion om en eventuel
anvendelse af en del af feelles-fzlles arealet til midlertidig genhusning af Steevnens beboere mens
deres huse renoveres.

Forslaget blev vedtaget.

5.2 Forslag om etablering af aktivitetsomrade

Niels Toftegaard motiverede forslaget, idet han fremhavede, at der er tale om et aktivitetsomrade
for bade bern og voksne, og at der ved etableringen vil blive taget skyldigt hensyn til geeldende
regler.

Flere af deltagerne udtrykte bekymring for, om et sddant aktivitetsomrade kan etableres
professionelt og lovligt med et budget pa 25.000 kr.

Det besluttedes pd den bagerund at henvise forslaget til en naermere konsolidering.

6. Valg til bestyrelsen
Folgende bestyrelsesmedlemmer blev valgt:
- Jakob Foghsgaard, Jollen 5
- Mia Vergo, Jollen 85
- Lars , Jollen 49
- Merete Jprgensen, Jollen 29
- Gunnar Rasmussen, Staget 42

7. Eventuelt valg af suppleanter til bestyrelsen
Der blev ikke valgt suppleanter.

8. Valg af revisor og revisorsuppleant
Steffen Bjarng, Jollen 61, og Henrik Dencker, Jollen 63, blev genvalgt.

9. Eventuelt

Den forste ordinare generalforsamling i foreningen blev afholdt i 1976. Der var saledes tale om en
slags jubileeum. I den anledning gav formanden et kort tilbageblik over de emner, der har optaget
sindene i de 40 ar.
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Afslutning
Dirigenten takkede for medlemmernes deltagelse og heevede generalforsamlingen.

Endelig takkede formanden dirigenten for vel udfprt arbejde.

Snekkersten den

Dirigent:

Jorn Peterslund

Bestyrelsen:

Kurt Vittrup Seren Undstrup

Ninna Ginsborg



Notat

Grundejerforeningen for
Terrassehusomradet
Borupgard Ost

15. april 2016

Seneste nyt om "gravesagen"

Steevning
Ultimo november 2015 modtog vi en steevning, hvor vi tilpligtes at betale en
erstatning til ejerne af Jollen 83 pd 737.500 kr.

Begrundelsen er, at der er sket skader pa ejendommen som folge af det gravear-
bejde, vi ivaerksatte i september 2011 pa arealet mellem Jollen 81 og 83.

Til stette for pastanden anfores:

e At viog vores entreprener allerede 1 2005 havde arbejdet i passagen, og at
savel vi som entrepreneren derfor var bekendt med jordbundsforholdene pa
omradet;

e Atder i forbindelse med gravearbejdet alene er anvendt en sakaldt gravekas-
se 1 stedet for nedbankning af spunsvegge;

e Atderiden forbindelse er gravet mellem 2,5 og 3 meter under fundaments-
underkant pa ejendommen;

e Aten betragtelig del af den fyldjord og sand, som 14 under ejendommen der-
for er faldet ud i selve gravehullet;

e At der herefter blot blev foretaget en opfyldning af gravehullet 1 forbindelse
med, at der blev foretaget stampning af fyld, uden at det 1 ovrigt er dokumen-
teret, hvorledes opfyldningen og stampningen er sket;

e At det af skensmanden er konkluderet, at den anvendte fremgangsmede i
forbindelse med udgravningen ikke er udfert hdndvaerksmaessigt korrekt;

e At det er skonsmandens vurdering, at der burde have varet anvendt spuns-
vaegge 1 forbindelse med gravearbejdet; og

e At det er skensmandens konklusion, at hovedparten af de konstaterede skader
ikke ville vaere opstdet, hvis arbejdet havde vaeret udfort handverksmeessigt
korrekt.

Svarskrift
Vi har den 22. december — via vores advokat — afgivet et svarskrift, hvor vi pa-

star frifindelse.

Til stette for vores pastand anferes:
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e Atviisin tid gjorde ejerne af Jollen 83 opmerksom p4, at det var et ror, be-
liggende under Jollen 83, der var arsag til skaden pa grundejerforeningens
areal, hvilket er anerkendt af ejernes forsikringsselskab;

e Atejerne af Jollen 83 via deres taksators accept har anerkendt, at det udgra-
vede hul kunne udfyldes uden yderligere underseggelser af s@tninger eller
skader pa huset;

e At vi derfor ikke har noget ansvar for de konstaterede skader pa huset; og

e At den oprindelige arsag til, at der skulle foretages en udgravning saledes var
en vandlomme under Jollen 83, og at de skader, der er sket pa huset dermed
ville vere sket, uanset om der var foretaget en udgravning eller e;j.

Adcitationsstaevning

Samtidig har vi afgivet en sdkaldt "adcitationsstevning” (videreforsels-stevning)
mod Ejvind Larsen & Sen med péstand om, at firmaet tilpligtes at friholde
grundejerforeningen for ethvert belab, vi méitte blive palagt at betale til ejerne af
Jollen 83.

Til stette for pastanden anfores:

e At Ejvind Larsen & Sen i 2005 udferte gravearbejde pa det samme areal, og
at firmaet pa davarende tidspunkt af den tilknyttede rddgivende ingenior
blev gjort opmaerksom pé risikoen for, at fundamentunderkanten maske ikke
var precist afsat, og at der var risiko for s@tninger, hvis der blev gravet len-
gere ned end til fundamentunderkanten;

e At firmaet dengang gennemforte arbejdet med anvendelse af spunsvegge;

e At firmaet séledes i efteraret 2011 var opmerksom pa risikoen for s@tnings-
skader pa de omkringliggende ejendomme 1 forbindelse med udferelsen af
gravearbejdet;

e At firmaet ikke desto mindre gennemforte gravearbejdet 1 2011 uden anven-
delse af spunsvagge og i ovrigt ikke pa korrekt eller sikker vis;

e At Ejvind Larsen & Sen pa den baggrund er forpligtet til at betale ethvert
beleb, som grundejerforeningen matte blive palagt at betale til indehaverne af
Jollen 83.

Forligsforslag

Sagen kompliceres yderligere ved, at en del af gravearbejdet, nemlig den dybest-
liggende del, er udfert pa vegne af Ejvind Larsen & Sen af KC Entreprise, Dron-
ningmelle, som dermed ogsé er part i sagen.

At KC Entreprise maske til dels foler sig ansvarlige for skaderne kan vel udledes
af et forligsforslag, der undervejs er fremsat af deres advokat. Ifelge forslaget
skal skaderne dekkes af:

e Jollen 83 med 1/6;

¢ Grundejerforeningen med 1/6;

e Ejvind Larsen & Sen med 1/6; og

e KC Entreprise med 3/6.
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Da vi foler os overbevist om, at vi i givet fald vil vere dekket ind af vores an-
svarsforsikring, har vi ikke ensket at indga 1 sddanne forhandlinger. Det ma jo i
givet fald vaeres forsikringsselskabets gebet.

Forsikring
Vi har naturligvis fra starten anmeldt sagen til vort forsikringsselskab, som da
ogsa undervejs via retshjelpsforsikringen har dekket vore sagsomkostninger.

Efter modtagelse af steevningen har vi ogsa bedt forsikringsselskabet bekrafte, at
vort eventuelle erstatningsansvar i givet fald vil vaere dekket af vores ansvars-
forsikring. Og der har vi faet forskellige lidt kryptiske tilbagemeldinger.

Det lykkedes mig sa 1 dag at fa fat i den rette sagsbehandler i Topdanmark, som
forklarede, at tilbagemeldingerne gik pa to forhold.

For det forste er der noget teknik omkring sagsomkostninger. Det er nemlig sé-
dan, at hvis det ender med en ansvarssag, sd skal sagsomkostningerne dekkes af
ansvarsforsikringen og ikke af retshjelpsforsikringen.

For det andet havde man veeret lidt i tvivl om, hvorvidt man skulle tilknytte én af
forsikringsselskabets egne advokater til sagen eller blot lade vores advokat fort-
saette.

Men hvorom alting er, sd kunne han garantere, at hvis det gér sa galt, at vi bliver
kendt helt eller delvis erstatningsansvarlige, sd bliver vi dekket ind af vores an-
svarsforsikring.

Seneste nyt om falleshaverne

Som navnt i den skriftlige beretning har vi med virkning fra 1. april indgaet en
ny tre-arig kontrakt med Lasse Geelmuyden om pasning af fallesarealerne.

I forhold til den tidligere er det en meget attraktiv aftale. Den betyder nemlig, at
vi har kunnet udvide de faste opgaver med bl.a. lugning mellem hybenroserne og
lugning af bedene 1 stikvejene. Endvidere har der inden for det s&edvanlige bud-
get plads veret plads til nogle ekstraopgaver i ar, bl.a. beskering af hybenroser-
ne langs Ablestien nord for feelleshuset og ”slankning” af rosenbedene langs
Ablestien.
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Indsigelse til formandens beretning samt oplysning til generalforsamlingen
15/04-2016 :

Det er ikke korrekt, som formanden skriver i sin beretning, at det var et rgr
beliggende under Jollen 83 der var en beskadiget, som var arsag til udskridning . Det
eneste rgr som ligger i naerheden af vores sokkel er et draenrgr. Draenrgret er i en
dybde pa ca. 1 m. og la ikke under Jollen 83. Dreenrgr skal ligge i underkant af
sokkel.

Jeg er i gvrigt i besiddelse af en tegning hvor Jgrgen Beyer der fra
grundejerforeningens side stod for opgravningen samme sted, har optegnet
rerfgringen i 2005 for regnvand og draen, og ingen rgr er beliggende under Jollen
83. Der er jo ingen der har lavet om pa rgrfgringen efter 2005.

Enhver kan jo sige sig selv, at der ikke kan ske udskridning af jord under et hus ved at
grave ned til soklens underkant. Der i gvrigt skensmaessigt skredet 6 til 7 m3 ud
under huset.

Thomas Larsen har selv sagt pa et mgde, afholdt 4. oktober 2011, at dettergrldien
afstand af 10-15 cm fra sokkel.

Deltagere ved ovennavnte m@de var: Thomas Larsen, Kurt Vittrup, Christian Sgvsg,
Lene og Knud Lauritzen. Sa det med at rgret 13 under Jollen 83 er opfundet til
lejligheden.

Kurt Vittrup har i gvrigt i en mail sendt til undertegnede 4. oktober 2011, skrevet
citat:

"Thomas Larsen fortalte om udgravningen og arsagen til miseren. Der var tale om et
dybtliggende rgr, formentlig til befordring af regnvand. R@ret var brudt
sammen, hvilket var drsagen til udsivningen af de store maengder vand,
der havde bortskyllet undergrunden under fliserne.

Thomas Larsen slog fast, at der ikke var tale om et draenrgr, men et sakaldt “PP-
regr”, altsa et lukket rgr. Der er udskiftet 1, 5 m rgr. “Citat slut.

Laeg maerke Thomas Larsen understreger det er et lukket rgr.

PP- ror er et lukket rgr beregnet til transport af regnvand og ikke et perforeret rgr
beregnet til draen ved sokler.



De eneste rgr der ligger mellem Jollen 81 og Jollen 83 er draenrgr naer vor sokkel, og
et regnvandsrgr som ligger midt passagen, dette er et rgr til at lede
regnvand vaek, og dette ligger 5,5 m nede. Altsa dybere liggende ror.

Det er ogsa tidligere, den 23. juni 2011 pavist, med TV udstyr foretaget af Bo
Pouelsen Forsyning Helsinggr, at det var et dybere liggende rgr der var
beskadiget, liggende pa grundejerforeningens omrade mellem Jollen
8log Jollen 83.Samme sted som i 2005 mellem brgnd A og brgnd B, 5,5
m nede og langt fra nogen sokkel.

Den pagaldende udgravning var altsa ngdvendig pa grund af brud pa
regnvandsrgret som la 5,5m nede og langt under sokkelkant.

Syns og skgnserklzeringen kritiserer da ogsa entreprengren for at den anvendte
fremgangsmade i forbindelse med udgravningen for at vaere
handvaerksmaessigt ukorrekt, bl.a. ved, at der ikke var sat spunsvaegge
op, hvilket var arsagen til hele miseren.

Der er i gvrigt brud pa regnvandsrgret igen, hvilket skete umiddelbart efter
kloakmesteren havde udbedret dette. Endvidere skriver Kurt Vittrup en
mail til mig, sendt den 16, januar 2013 . Citat: “Det er svaert at lokalisere
, hvad der er arsag til det meget vand. Er der endnu et brud pa ledningen
i jeres have, eller hvad? Vi er- efter rad fra vor advokat- afskaret fra at
grave pa omradet forud for Syns- og Skgnsforretningen. Men kloge folk
(HF mv.) fortzeller os, at det neeppe er en vandledning, der er utaet.”

Citat slut

Hvad er dog det for en gang udokumenteret sludder og hvem er disse kloge
anonyme folk fra Helsinggr Forsyning, m.m. og dette skriver du, vel
vidende den skriftlige udtalelse fra Skarup Teknik A/S ca. 3 maneder
tidligere, som du ogsa er i besiddelse af.

Skriftlig udtalelse fra Skarup Teknik A/S. Citat: ” Ved kamerainspektion udfgrt den
01/10- 2012 er der brud pa regnvandsledningen imellem brgnd kaldet A
og brgnd kaldet B, der er defekt i sadan en grad at det omkring liggende
tilfyldnings materiale er suget ind i regnvandsledningen og ligeledes er
der Igbet en stor mangde materiale ud i brgnd B, min vurdering omkring
1M3 rgret mellem brgnd A og B er helt stoppet pa neer 1 meter frit ror
fra brgnd B og 2 meter fra brgnd A.” Citat slut.

Han fortalte ligeledes den 14/12- 2012, at han for et par maneder siden



skriftlig, staerkt anbefalede grundejerforeningen ( Sgren Undstrup) at fa
sat pumpe pa til at tage regnvand og lign, idet der er stoppet ror.

Der har veeret pumpe pa siden28/01- 2013, til at pumpe regnvand fra brgnd A til
brend B.

Der er igen opstaet et stort suge hul pa samme sted som i 2005, 2011 hvor
regnvandsrgret igen er brudt sammen.

Ingenigr Svend Damgard har i gvrigt pa tegninger, som jeg er i besiddelse af,
indtegnet og skrevet hvor suge hullet ngjagtigt var ved bruddet i 2005
Det samme sted som suge hullerne har vist sig at veere i 2011 og 2012.

| gvrigt vil jeg sparge bestyrelsen, om de har reklameret over selve kloakarbejdet
med hensyn til det brud der opstod umiddelbart efter reparationen, sa
der ikke igen skal betales for kloakarbejdet anlaeg plane fliser m.m.

Dette indlaeg vil jeg gerne have fart til referat, og ikke som forrige gang jeg bad om
at fa fort mit indleeg til referat. Da lagde | det ind som underbilag til
referatet, sa grundejerforeningens medlemmer ikke kunne laese det.

Lene og Knud Lauritzen

Jollen 83
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10. De fyrre ar

De forste ar

Diskussionerne i de forste dr af foreningens levetid var is@r koncentreret om tre emner. Det var
- Svemmebassin og tennisbane;

- Udbygning af omradet; og

- Varmemélere.

I salgsmaterialet fra C G Jensen, som stod for bebyggelsen, var vi lovet en tennisbane og et udenders
svemmebassin.

Vores bebyggelse var jo forste etape af en samlet bebyggelsesplan, hvor hele omradet skulle bebygges
med tilsvarende huse.

Men allerede inden 2. etape, Masten, blev udbudt, var krisen begyndt at kradse. Derfor blev kebere af
Masten ikke lovet tennisbane og svemmebassin. C G Jensen begyndte derfor at treekke i1 land. De ville
gore svemmebassinet mindre, og gjorde kraftigt opmerksom pa de enorme
vedligeholdelsesomkostninger, vi ville stir med, hvis vi blev alene om det.

Efter lange og trange forhandlinger endte det sa med, at vi fik tennisbanen for os selv, men ikke noget
svemmebassin.

Med til omradet horte en faelles varmecentral. Og reglerne var i starten sddan, at hvert hus betalte et fast
beleb for varme, baseret pd husets storrelse.

Det gav tidligt anledning til diskussion. For det forste gav det jo ikke noget incitament til at spare pa
varmen. For det andet kunne enhver jo regne ud, at de to- og treetagers huse var noget billigere at
opvarme pr. kvm. end de enetagers med de mange ydervaegge.

Det endte med, at der blev installeret varmemalere 1 1980.

Start 80’erne
I starten af firserne var varmeforsyningen igen pa dagsordenen, nu via et projekt med ombygning af
varmecentralen til brug af svaer fuelolie, som skulle give en noget billigere varmeproduktion.

Der blev ogsa indgéet en aftale med kommunen om overtagelse og drift af vej- og stibelysningen,
hvorefter vi skulle aftholde udgifter til vedligeholdelse, mens kommunen aftholdt el-udgifterne. Samtidig
bortfaldt en saerordning med ekstrabetaling over ejendomsskatterne.

Og endelig blev der lavet en aftale om et felles-fzlles udvalg sammen med C G Jensen for hele omradet.

1983

11983 opstod der en “regeringskrise”, det den siddende formand ikke enskede genvalg, og der ikke kunne
findes en kandidat. Det endte med, at generalforsamlingen blev suspenderet i 14 dage, hvorefter der blev
valgt en ny formand. Aret efter blev vedtagterne @ndret, si formanden ikke valges direkte pa
generalforsamlingen.

Midt 80’°erne
I midten af 80’erne var der ikke de store problemer. Varmecentralen blev igen ombygget, nu til brug af
gas. Og der blev konstateret et stigende problem med at skaffe reservedele til vandhanerne og utatte tage.



1988

Her afsloredes ulemperne ved, at en grundejerforening med et begranset budget har ansvaret for
nedgravede ror- og kabelforinger. En undersogelse havde afsleret behov for en stor renovering af
varmergrene — en udgift pr. hus pé ca. 15.000 kr. Jeg husker endnu den ekstraordinare generalforsamling,
hvor projektet blev vedtaget. Og paradoksalt nok var det nok den kortest varende generalforsamling, jeg
har oplevet!

90’erne
Her matte man pé grund af arbejdsmiljereglerne acceptere, at der 1 regi af felles-falles blev opfort et
mandskabshus i tilslutning til varmecentralen.

Et positivt islet var, at Tele-Danmark i forbindelse med etablering af Scanticon hotellet tilbed at overtage
vort fellesantenneanleg og til gengaeld forsyne alle vore huse med TV.

I samme forbindelse var der diskussion om et forslag fra Scanticon om — mod betaling — at benytte vores
tennisbane. Det var der ikke tilslutning til. Resultatet var, at Scanticon anlagde en tennisbane i parken,
som vel aldrig har vaeret brugt, og i hvert fald 1 dag ligner et bombekrater.

Og igen kom varmeforsyningen pa dagsordenen. Fordi Isefjordsvearket stod med en del overskudsvarme,
forsegte kommunen at true os til at gi over til fjernvarme. Truslen bestod i, at vi i stedet ville kunne
tvinges til at ombygge vores varmecentral til kraftvarme. En investering, der aldrig kunne tjenes ind.

Bestyrelsen sendte vore mest kompetente forhandlere, Erling Reimers og Jan Begemose, pa banen, og det
lykkedes dem at opna en lgsning, hvor vi blev tilsluttet fjernvarmesystemet, men til en sardeles lav pris.
Samtidig slap vi sd af med risikoen ved de nedgravede varmerer.

11994 var der et storre opger om pasning af faellesarealerne, som forte til dels at hele bestyrelsen blev
skiftet ud, og dels at der blev igangsat en sakaldt ”genopretningsplan” med renovering af legeomrader,
beplantning mv. Senere blev den hidtidige ordning med pasning af arealerne via varmemesteren erstattet
af en ordning med en ekstern entreprener.

Det nye artusind
Efter at vaere sluppet af med varmeledningerne og antenneanlegget var vej- og stibelysningen nu blevet et
stort problem. Der savnedes reservedele til lamperne, og kablerne 1 jorden gav gentagne fejlsituationer.

Dette blev Jorn Peterslunds ’svendeprove” som formand. Kunne man via kommunen eller andre slippe af
med denne tikkende bombe? Og han bestod med glans.

Det lykkedes at fé en aftale, hvor grundejerforeningen skulle bekoste udskiftning af lamperne til nye
armaturer med sakaldt ”smartlight”, mod at NESA (nu DONG) overtog vedligeholdelsen, og kommunen
fortsat betalte strommen. Anskaffelsen skulle afdrages over 10 ar, og det er sa det, vi lige er blevet
feerdige med.

Efter at bebyggelsen havde rundet de 30 ar, var der fra mange udtrykt enske om en opbledning af de
stramme regler omkring husenes udseende mv. Der blev derfor vedtaget en moderniseringsplan”, hvor
man via input fra to arkitekter skulle se, om der kunne opstilles en positivliste” for ombygninger og
forandringer, der ikke afgerende ville @ndre bebyggelsens karakter.



Da det kom til stykket, viste det sig, at viljen til at acceptere @ndringer ikke var sa stor, som
forhandsinteressen antydede. Der var dog 1 hvert fald et enkelt succesprojekt. Det lykkedes nemlig — ved
at kalde det et feelles moderniseringsprojekt og i kraft af Seren Undstrups gode forhandlingsevner — at
springe 14 &r frem i koen og fa asfalteret vore veje. Suppleret med nye plantekummer og bede blev det
faktisk en rigtig flot lasning. At vi sé slebte rundt pa det sorte bindemiddel under vore sko et par ér, er en
anden ting.

De seneste ar

Den manglende “positivliste” har gjort, at vi de seneste &r har bevlet en del med vore "bestemmelser om
bevarelse af bebyggelsens karakter og bygningers udseende” og ensker om dispensation fra disse. Det har
ikke veret let at opretholde en helt klar linie 1 balancen mellem de individuelle ensker og helheden.

Og senest har vi nu gennemfort en gennemgribende renovering af vore stisystemer, sd de igen fremtraeder
pane og j&vne.



Grundejerforeningen for Terrassehusomradet
Borupgard Ost

Ordinzr generalforsamling i feelleshuset

Fredag den 15. april 2016
KI. 19:00

(Efter generalforsamlingen serveres en let anretning)

Dagsorden:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

Valg af dirigent

Beretning fra bestyrelsen
2.1) Beretning om foreningens virksomhed i det forlgbne &r (se www.jollen-staget.dk )

Forelaeggelse af regnskaber:
3.1) Til godkendelse: Foreningens regnskab (se www.jollen-staget.dk)
3.2) Til efterretning: Regnskab for Grundejerforeningen Borupgard (se www.jollen-staget.dk)

Forslag fra bestyrelsen
4.1) Budget og kontingent til vedtagelse (se www.jollen-staget.dk)
4.2) Budget og kontingent for fallesforeningen Borupgérd, til efterretning (se www.jollen-

staget.dk)

Forslag fra medlemmerne
5.1) Forslag vedrerende GF Borupgérds vedtaegter (se www.jollen-staget.dk)
5.2) Forslag om etablering af aktivitetsomrade (se www.jollen-staget.dk)

Valg til bestyrelsen.
Nina Ginsborg, Ib Fritzbager, Seren Undstrup og Kurt Vittrup modtager ikke genvalg

Eventuelt valg af suppleanter til bestyrelsen
Svend Erik Albrethsen modtager ikke genvalg

Valg af revisor og revisorsuppleant

Eventuelt

Marts 2016

Bestyrelsen
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Bestyrelsens skriftlige beretning
til den ordinare generalforsamling 2016

Indledning
[ 2015 har de vigtigste opgaver varet folgende:

Graveskade

Som bekendt konstaterede foreningen i 2011 en lunke/s@tning i stien mellem ejendommene, beliggende
Jollen 81 og Jollen 83. Stien herer til det af foreningen ejede fzllesareal. Foreningen tog kontakt til en
entreprener, der efter udgravning har udbedret en rorskade, beliggende under Jollen 83. Efter
udgravningen er der konstateret setningsskader pa ejendommen Jollen 83.

Efter en langvarig sag med forhandlinger mellem de involverede parter og foretagelse af syn og sken er
foreningen nu blevet staevnet med pastand om, at foreningen skal betale en erstatning pa kr. 737.500.

Foreningens advokat har i svarskrift afvist det rejste krav og samtidig udtaget adcitationssteevning mod
den entreprener, der har udfert arbejdet for foreningen med pastand om, at den pageldende entreprener
friholder foreningen for betaling af ethvert krav, som foreningen matte blive palagt i anledning af den
pageldende s@tningsskade.

Det er bestyrelsens og vores advokats opfattelse, at foreningen ikke er ansvarlig. Hvis foreningen matte
blive gjort ansvarlig, er det vores bestemte opfattelse, at foreningen kan viderefore et eventuelt ansvar til
entrepreneren. Og endelig er det vores opfattelse, at vi 1 givet fald vil vaere dakket ind af foreningens
ansvarsforsikring.

I sddanne sager er der imidlertid altid en “procesrisiko”, d.v.s. en risiko for, at vi taber sagen helt eller
delvist. Og som minimum kan vi risikere midlertidigt at skulle atholde nogle sagsomkostninger, da vi
naermer os maksimumsbelobet for dekning via vores retshjelpsforsikring.

Faelleshaverne

I efteréret 2014 skete der det, at vores daverende haveentreprener — LK Gruppen — som vi var rigtig godt
tilfreds med, gik konkurs. Vi matte derfor rimelig hurtigt ud og finde en ny. Resultatet blev, at vi indgik
aftale med vores tidligere leverander, KC Anlagsservice, denne gang i et samarbejde med Geel’s Hus &
Have Service. Aftalen var kun for et ar, idet vi enskede at afvente udviklingen hos vore naboforeninger
og “felles-felles”.

Vi har netop afsluttet en ny udbudsrunde, og resultatet blev, at vi valgte tilbuddet fra Gee’s Hus & Have
Service, som dels var billigst, og dels er den entreprener vore naboer og "felles-falles” benytter.

Tilbuddet var i evrigt s attraktivt, s& vi har kunnet udvide entreprisen med bl.a. lugning mellem
hybenroserne og lugning af bedene 1 stikvejene. Endvidere er der inden for det seedvanlige budget plads
til nogle ekstraopgaver i dr, bl.a. beskaring af hybenroserne langs Zblestien nord for felleshuset og
”slankning” af rosenbedene langs Zblestien..

Beboerne har ogsé gjort en god indsats, dels pd havedagene dels ved pasning af bede og kummer mv.

Og vinterforanstaltningerne har vi 1 sagens natur ikke noget at udsette pa i den forlebne seson.



Renovering af stisystemerne

12015 fik vi stort set afsluttet det store fliseprojekt. Der resterer nu kun enkelte mindre opgaver, som vil
blive udfert 1 ar.

Faelleshuset
Vi har jo ved flere lejligheder — senest i forbindelse med dreftelse af Visionsplanen — konstateret, at
beboerne anser felleshuset for at vaere et betydeligt aktiv for bebyggelsen.

Det er derfor vigtigt, at vi hele tiden har fokus pé pasning og vedligeholdelse af huset og omgivelserne og
pa at sikre brugerne den bedst mulige service i forbindelse med udlejningen.

Vi har i tidligere ar faet ordnet gulvet i stuen, hvilket ber gentages i ar, og udfert forskellige
smdreparationer. Og 1 ar er vi nedt til bl.a at {4 repareret indfatningerne ved vinduer og dere pi estsiden.

Et mindre heldigt projekt var den delvise overdekning af pergolaen. Bestyrelsen var her lidt for ivrige
med at modernisere, hvilket klart kom til udtryk pa sidste ars generalforsamling. Vi fejlfortolkede
simpelthen tilkendegivelserne pa 2014-generalforsamlingen og oversa de gener, tagdekningen ville fa for
udsigten for visse af vore beboere.

Efter generalforsamlingen fik vi en reekke henvendelser fra beboere, som ikke deltog i
generalforsamlingen, og som fandt projektet vaerd af bevare. Vi valgte derfor at lave et forseg med
sternbradder og graesdaekning for at se, om udsigtsgenerne dermed kunne reduceres.

Senest fik vi s& en henvendelse fra de beboere, som fandt sig generet pa udsigtsforholdene. Henvendelsen
havde en karakter, som vi fandt, var at ligne med den veto - ret”, som er indeholdt 1 vedtegternes § 13:
1 tilfeelde af, at mindst 6 medlemmer af foreningens stemmeberettigede medlemmer (der
regnes 2 pr. parcel) senest under en dispensations behandling pd generalforsamlingen
afgiver en skriftlig erkleering om, at de planlagte forandringer efter deres mening vil
skeemme eller forringe udsigten meerkbart for en eller flere ejendomme, kan dispensation
uanset afstemningsresultater ikke gives.

Derfor vil overdekningen blive fjernet i uge 14.

Pé generalforsamlingen vil vi preesentere en skitse til nyindretning af forpladsen til dreftelse og eventuel
videre bearbejdning.

GF Borupgard

Arbejdet 1 GF Borupgard har iser varet praeget af diskussionerne om henvendelsen fra Boliggédrden om
mulighederne for genhusning af Staevnens beboere i nogle pavilloner pa boldbanen under renovering af
bebyggelsen.

Forslaget blev pa demokratisk lagt ud til dreftelse i de enkelte lokalforeninger, og det viste sig hurtigt, at
der i flere foreninger var betydelig modstand mod projektet.

Men inden vi ndede til beslutningsfasen blev oplagget trukket tilbage, idet det viste sig, at der nok slet
ikke var behov for en egentlig genhusning. Altsd “en storm i et glas vand”.

Men forlebet afslorer jo de problemer, der kan ligge i1 det reprasentative demokrati, der er gaeldende for
GF Borupgard, der som medlemmer alene har de 5 lokalforeninger.



Derudover har GF Borupgérd koncentreret sig om sin kerneopgave, vedligeholdelse og forskennelse af de
gronne omrader. Og det foler vi, er lykkedes rigtig godt.

Det sociale miljo

Festudvalget har tidligere arrangeret en raekke fester og sammenkomster, som alle har veret keempe
successer. De har samtidig frataget bestyrelsen en reekke opgaver, som tidligere har varet folt som en
vaesentlig del af belastningen ved det at vaere bestyrelsesmedlem.

Desvarre har det veret sveert at rekruttere til et sdidant festudvalg, og derfor har det de seneste ar vaeret
lidt smat med initiativer pa dette omrade.

Vi opfordrer til en diskussion om emnet. Skal vi have flere sociale initiativer, og er der 1 givet fald nogen,
der vil bidrage til at skabe dem?

Faelles opgavelosning
Til gengeld gér vi stort set aldrig forgaeves, nar vi seger frivillige til at deltage 1 praktiske opgaver.

Der er altid stor entusiasme og aktivitet pd havedagene. Og til de felles projekter — store som smé — er der
altid mulighed for at sammensatte et team.

Tak for det. Det drejer pa budgettet og samtidig er der jo ogsé et socialt islet i at lese sddanne opgaver i
feellesskab.

Afslutning

Bestyrelsen har i det hele taget oplevet et stort engagement og medleven fra medlemmerne i det forlebne
ar. Ikke alt har varet ros. Men konstruktiv kritik er ogsa en betingelse for, at bestyrelsen kan yde sit
bedste. Vi ensker jer alle en god generalforsamling.

Bestyrelsen



Grundejerforeningen for
Terrassehusomradet Borupgard Ost

Resultatopgorelse den 31. december 2015

Resultat Budget %
2015 2015

Indteegter:
Kontingenter (10.000 * 71) ......... 710.000 710.000 100
Udlejning af feelleshus ......... 14.950 15.000
Renter og diverse...... 1.888 450
Indtaegterialt.................. 726.838 725.450 100
Udgifter:
Feelleshus:
El, vand, varme og renovation ... 20.908 25.000
Drift e 7.307 6.000
Vedligeholdelse ...................... 7.544 10.000
Forsikring .........cccoooviiinnl. 7.009 7.000

42.768 48.000 89
Investeringer:
Nye fliser ........ccoooviiiiiinnn, 79.000 85.000 93
Nye lamper, ydelse til DONG ............ 52.661 54.000 98
Feellesanlaeg:
Havedage .................. 5.630 5.000
Diverse indkgb (inkl. bede) ............... 49.497 110.000
Pasning af feellesanleeg ......... 190.000 190.000
Feellesantenne ............ 108.039 80.000
Vinterforanstaltninger 4.738 30.000
Bidrag, Borupgard ... 59.894 60.000
Feellesanleeg i alt 417.798 475.000 88
Ovrige:
Festudvalg ............... 4.167 10.000
Forsikring ............... 4.322 5.000
Administration og mgder ...... 15.099 30.000

23.588 45.000 52

Udgifteri alt ......... 615.815 707.000 87




Grundejerforeningen for
Terrassehusomradet Borupgard Ost

Balance pr. 31. december 2015

2014 2015

AKTIVER:

Danske Bank, driftskonto ....................... 95.001 206.788
Danske Bank, Stjernekonto .................... 55.051 70.701
Skyldig kontingent 2.500 0
Andre debitorer 15.562 0
Aktiverialt ..........cooeviiiiiiien, 168.114 277.489
PASSIVER:

Egenkapital:

Saldo 1.1, oo 154.836 159.606
Aretsresultat ..............cooeiiiiiiiiii 4.770 111.158
Egenkapitalialt .............cooeviiiiinnnne. 159.606 270.764
Kreditorer ..........cocooviiiiiiiiiiiiiiiiiieeeene, 8.508 6.725
Passiverialt .......c.cooviiiiiiiiiiiiiiiieenn, 168.114 277.489
Langfristet geeld til 51.605 0

DONG Energy

1. februar 2016

Sagren Undstrup
Kasserer

Ovenstaende arsregnskab har jeg revideret. Beholdningernes tilstedevaerelse er
konstateret. Gennemgangen har ikke givet anledning til bemaerkninger.

Snekkersten, den 8. marts 2016

Steffen Bjarng
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RESULTATOPGQ@RELSE FOR PERIODEN 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015
NOTER REGNSKAB BUDGET REGNSKAB BUDGET
2015 2015 2014 2016
INDTAGTER:
Driftsbidrag 1 446.250 446.250 425.000 468.563
Bidrag til Mandskabshus 26.941 25.000 12.972  38.500
IALT 473.191  471.250 437.972 507.063
UDGIFTER:
Afgifter 2 18.034 21.150 18.847  18.550
Forsikringer og abonnement 3 5.861 6.200 5.798 6.100
Administration 4 33.732 33.750 38.167  33.350
Vedligeholdelse og forbedringer 5 437.078 442.250 513.121 463.066
LALT 4984.705 503.350 5§75.933 521.066
RESULTAT AF ORDINZR DRIFT -21.514  -32.100 -137.961  -14.003
Finansiering netto 0 0 0 0
ARETS RESULTAT -21.514  -32.100 -137.961  -14.003
Forslag til disponering af arets resultat:
Overfersel neeste ar 6 -21.514  -32.100 -137.961  -14.003
-21.514  -32.100 -137.961  -14.003




Grundejerforeningen Borupgard

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER
NOTE

Andre tilgodehavender
TILGODEHAVENDER | ALT

Bankindestaende
LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

PASSIVER

Overfarsel 6
EGENKAPITAL | ALT

Anden geeld 7

PASSIVER | ALT

31.12.2015 31.12.2014

5.293 2.985

5.293 2.985
400.475 416.279
400.475 416.279
405.768 419.264
405.768 419.264
138.186 192.296
138.186 192.296
267.582 259.564
267.582 259.564
405.768 451.860
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REGNSKAB BUDGET REGNSKAB BUDGET
2015 2015 2014 2016
NOTE1 EJERFORENINGSBIDRAG
Masten/sprydet 78.452 78.452 74,716 82.375
Jollen/Staget 59.894 59.894 57.042 62.889
Snekkehuse 70.860 70.860 67.486 74.403
Roret 109.664  109.664 104.442 115.147
Helsinger Boligselskab 127.380  127.380 121.314 133.749
446.250  446.250 425.000 468.563
NOTE 2 AFGIFTER
Fiernvarme 10.634 14.000 13.437 11.000
Vandforbrug 7.372 6.000 5.375 7.500
Dagrenovation 0 1.100 0 0
Rottebekeempelse 28 50 35 50
18.034 21.150 18.847 18.550
NOTE 3 Forsikringer og abonnementer
Erhvervsansvarsforsikring 3.994 4.000 3.931 4.000
Bestyrelsesansvarsforsikring 1.867 2.000 1.867 2.000
Brandmateriel 0 200 0 100
5.861 6.200 5.798 6.100
NOTE4 ADMINISTRATION
Administration 22.600 20.000 20.575 22.600
Revision 6.250 6.250 6.250 6.250
Generalforsamiing 990 2.000 2.943 1.000
Mgder og repraesentation 250 0 0 0
Kontorartikler og tryksager 169 3.000 2.016 500
Telefon og porto 0 0 0 0
Gebyr 773 500 383 1.000
Opbevaringsskab 0 0 0 0
Hejmmeside og abonnement 2.700 2.000 6.000 2.000
33.732 33.750 38.167 33.350
NOTES5 VEDLIGEHOLDELSE OG FORBEDRINGER
Vintervedligeholdelse 15.509 20.000 17.535 30.000
Pasning af grenne arealer 104.597  115.000 89.299 130.000
Pasning af traser samt fredsskoven 168.857 160.000 101.290 208.534
Udvikling af grenne omrader 78.244 96.000 94.5655 64.532
Hundeposevedligeholdelse 19.049 35.000 39.795 10.000
Bygningsvedligeholdelse 39.572 5.000 4.283 20.000
Visionsplan 2025 0 0 8.364 0
Vejbidrag til Sprydet 0 0 30.000 0
Asfaltering af sti 0 0 128.000 0
Garantibelab vedr lamper 11.250 11.250 0 0
437.078  442.250 513.121 463.066




Grundejerforeningen Borupgard

REGNSKAB BUDGET REGNSKAB BUDGET

2015 2015 2014 2016
NOTE6 OVERF@RSEL
Saldo 1. januar 159.700 192.296 297.661 138.186
Overfart fra henleeggelser 0 0 0
Arets resultat -21.514 -32.100 -137.961 -14.003

138.186 160.196 159.700 124.183

NOTE7 ANDEN GALD

Pasning treeer og fredsskoven 168.857 101.290
Gren vedligeholdelse etc 0 0
Sommer og Vintervedligeholdelse 32.125 9.981
Revisorhonorar 6.250 6.250
Omleegning af grenne omrader 27.350 75.515
Lan Roret 33.000 66.000
Diverse 0 528

267.582 0 259.564 0




Grundejerforeningen for
Terrassehusomradet Borupgard @st

Forslag til Budget for 2016

Budget Regnskab
Noter 2016 2015
Indteegter:
Kontingenter (8.000 * 71) ......ccovviiiiiinnenns 568.000 710.000
Udlejning af faelleshus .............ccooeviene. 15.000 14.950
Renter og diverse ...........ccocveiiiiiiiiniannn.. 450 1.888
Indtaegterialt ..........oviiiiiii 583.450 726.838
Udgifter:
Feelleshus:
El, vand, varme og renovation .................. 25.000 20.908
Drift e 8.000 7.307
Vedligeholdelse ... 10.000 7.544
FOrsikring ......c.ooviieiiiii e, 7.000 7.009
50.000 42.768
Investeringer:
Nye fliser ... 50.000 79.000
Nye lamper, ydelse til DONG ................... 0 52.661
Feellesanlaeg:
Havedage ........ccoooiiiiiiiiie 6.000 5.630
Diverse indkgb (inkl. ad hoc opgaver) ........ 75.000 49.497
Pasning af feellesanlaeg ............ccocoeiinients 161.250 190.000
Feellesantenne ..., 120.000 108.039
Vinterforanstaltninger ...................ooonil. 30.000 4.738
Bidrag, Borupgard ..............cociiiiiinn, 63.000 59.894
Feellesanlaegialt ..o, 455.250 417.798
Qvrige:
Festudvalg ........cocoiiiiiiiiii, 5.000 4167
Forsikring ......cocovoiiiii, 5.000 4.322
Administration og mader ....................... 15.000 15.099
25.000 23.588
Udgifterialt .......c.ooevviiiiiiiiiiiiiiieens 580.250 615.815
Periodens resultat ........................... 3.200 111.023




Til Bestyrelsen i Grundejerforeningen Jollen-Staget.

Forslag til Generalforsamlingen 2016:
Undertegnede skal bede om at fglgende optages under forslag fra medlemmer:

Foreningens reprasentant i Gf. Borupgdrds bestyrelse pilagges at arbejde for en
e@ndring af Gf. Borupgdrds vedtzegter som fglger:

1)
Gf. Borupgards formdlsbestemmelse andres siledes, at det klart af
formdlsbestemmelsen fremgdr, at Gf. Borupgird ikke kan szlge, leje eller
ldne faelles-fllesarealerne, eller dele af disse, ud til tredjemand, eller til én
eller flere af foreningerne eller beboere i omradet.

Begrundelse:
Selvom det, ifglge den nuvarende vedtzegt, burde vaere indlysende, at falles-

feellesarealerne ikke kan gives i brug til andre, men at de til stadighed skal
henligge som falles-falles friarealer for alle beboerne i hele omridet, har der i
det forgangne ar veeret rejst tvivl om denne fortolkning af vedtaegterne. For at
undgi, at man i fremtiden skal komme i en lignende situation, bgr vedtagterne
praciseres som foresldet ovenfor.

A

nd. 14.03.2016

g
nar Ras L&ﬁ/g/ggi(/l
taget 42
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Snekkersten, 15. nov 2015

Kesre Beboere, Jollen 1-27

Som vi skrev tidligere, vil vi geme gore omradet foran Jollen 1-5 mere atirakiivt og brugbart.

Huvis vi - Jollen 1-27 - kan blive enige om udformningen, kan det derefter godkendes af
bestyrelsen.

Vi vil ogsa sperge om vi kan f& lagt nye fliser p& stien, som der er lagt i resten af gérdene i Jollen-
Staget.

Der vedisegges en skitse. Lige ot par kommentarer til den.

Vi har provet at lave det til et aktivitetsomrade for bade bem og voksne. Med balancebom, barrer

1il kropshzzvninger/kolbgtter, 0g en trampolin. Derudover en baiplads med et bélfad | metal, og

mgemmmmnmaimm Sehrebéblaisenhumelavesnndﬁm
&

Trampolinen skal veere i jordniveau, s& den ikke er synlig pa afstand.
Legehuset skal ligge halvskjult | “krattet”.
Kom meget gerne med jeres kommentarer elier forsiag

Venlig hilsen ib (20168448) og Jakob (26296538)
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